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Beispiel einer gelungenen energetischen
Sanierung in einer WEG 



Vorstellung

• Dipl.-Betriebswirt (FH) Marcel Haag

• Geschäftsführer der VEWA Hausverwaltung GmbH in zweiter Generation

• Stuttgart-West

• 15 Mitarbeiter / 2 duale Studenten

• Verwaltung von ca. 4.500 Wohneinheiten

• Schwerpunkt Wohnungseigentumsverwaltung

• U.a. Verwaltung von 12 WEGs mit Blockheizkraftwerken / ca. 800 Stromnutzer
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Realität aus Verwaltersicht

• Die Eigentümergemeinschaften tun sich teilweise sehr schwer bei der 
Beschlussfassung zur energetischen Sanierung ihrer Gebäude

• Warum ist das so?
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Mögliche Gründe

• Altersstruktur in der WEG – Eigentümer sehen keinen Bedarf für sich und wollen 
sich im Alter auch nicht mehr verschulden

• Eigentümerstruktur – Eigentümer können sich keine Sonderumlage leisten

• Rücklage ist nicht ausreichend

• Angst vor Schimmelbefall in der Wohnung

• „Ich investiere lieber in neue Fenster. Damit spare ich die meiste Energie ein.“

• „Ich habe bereits einen niedrigen Heizungsverbrauch.“
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Ausgangssituation

• Gebäude im Stuttgarter Westen

• 14 Wohneinheiten

• Baujahr 1960

• Aufteilung in 1970

• Gebäudeausstattung
• Größtenteils alte Fenster 

• Gaseinzelöfen und Gasthermen

• Ungedämmter Dachboden/Kellerdecke

• Bewohnt
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Vor der Sanierung

03.04.2023 Vortrag GREEN Home 7



Vor der Sanierung
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Historie

2004 Antrag zur Dämmung des Dachbodens

2008 Erstellung der ersten Energiediagnose

2012 Beschluss über die Beauftragung eines Architekten, der auch die 
Finanzierungs- und Fördermöglichkeiten prüft

2013 Vorstellung verschiedener Sanierungsalternativen durch den 
Architekten Herrn Mader
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Historie

2013 Beschlussfassung über den Sanierungsumfang und eine 
Sonderumlage in Höhe von € 235.000,--

2014 Ausführung der Sanierung Sommer/Herbst
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Sanierungsumfang

• Einbau einer Zentralheizung mit Fernwärmeanschluss
• Heizleitungen auf der Außenwand unter der Wärmedämmung verlegt
• Dämmung der Kellerdecke
• Dämmung der obersten Geschossdecke
• Fassadendämmung mit 160 mm Steinwolle
• in der Erdgeschosszone schlagfeste EPS-Dämmung
• Dämmung der auskragenden Balkonplatten mit trittfesten PU-Platten
• Erneuerung der Balkongeländer mit einheitlichem Sichtschutz
• Erneuerung aller Fenster, Rollläden und Außentüren
• Dämmung der Rollladenkästen
• Brandschutztechnische Instandsetzung des Treppenhauses
• Erneuerung der Briefkasten- und Klingelanlage
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Kostenübersicht

Sonderumlage* € 235.000,--

Zuschuss der Stadt Stuttgart € 63.892,--

Entnahme aus der Rücklage € 109.108,--

Gesamtkosten € 408.000,--

* Inanspruchnahme von vergünstigten L-Bank Darlehen durch die Eigentümer
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Nach der Sanierung
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Nach der Sanierung
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit
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